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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap Tulajdonosaiﬁak!

Elvégeztik a Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap mellékelt 2014, évi éves
beszamoldjanak a kdnyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2014, december 31-1 forduldonapra
elkészitett mérlegbdél — melyben az eszkézok és forrasok egyezd végisszege 3.791.039 E It a
thrgyévi eredmény -225.225 E Ft (veszteség) —, és az ezen idOponttal végzddd évre vonatkozo
eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika meghatirozd elemeit és az egyéb

‘magyarazo informaciokat tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

A vezetés feleldssége az éves beszamoloert

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltakkal 8sszhangban térténd
clkeszitéséért ¢s valds bemutatasdért, valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés
szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akdr csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibés 4llitdsokto]l mentes éves beszamolo elkészitése.

A kénywvizsgdlo feleldssége

A mi felelésséglink az éves beszdmold véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat alapjan.
Koényvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal sszhangban hajtottuk
vegre. Ezek a standardok megkévetelik, hogy megfeleljink az etikai kévetelményeknek, valamint
hogy a kényvvizsgalatot ugy tervezzik meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossigot
szerezziink arrdl, hogy az éves beszamold mentes-¢ a lényeges hibés 4llitasoktol.

A kbnyvvizsgélat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja kdnyvvizsgilati
bizonyitékot szerezni az éves beszdmoldban szerepld Osszegekrdl és kdzzétételekrdl. A
kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csaldsbdl, akar hibabol eredd, lényeges
ilyen felmérésekor a kdnyvvizsgilo az éves beszamold gazddlkodd egység altali elkészitése és
valés bemutatisa szempontjabdl relevdns belsé kontrollokat azért mérlegeli, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarisokat tervezzen meg, amelyek az adott korilmények kozott megfeleléek, de
nem azért, hogy a gazdalkodo egység belsd kontrolljainak hatékonysédgara vonatkozdan
véleményt mondjon. A konyvvizsglat magiban foglalja tovabba az alkalmazott szdmviteli
politikak megfeleloségének és a vezetés dltal készitett szamviteli becslések ésszerliségének,
valamint az éves beszamold atfogd bemutatasanak értékelését is.

Meggybz8désiink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegends és megfeleld alapot
nyujt kényvvizsgaloi véleményiink megadasahoz.

VELEMENY

Véleményiink szerint, az éves beszamolé megbizhato és valds képet ad a Biggeorge’s-NV
4. Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap 2014. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi
helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végz6dé évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a
szamviteli torvényben foglaltakkal ésszhangban. "

HKH Consulting Szamviteli és Gazdasigi Tandesadé Kit.
1132 Budapest, Vdci it 34,
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Egqyéb jelentéstételi kitelezettség: Az iizleti jelentésrdl késziilt jelentés

Elvégeztitk a Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap mellékelt 2014. évi éves
beszamoldjahoz kapesoladd 2014, december 31-i fordulénapra vonatkozd fizleti jelentésének a
vizsgalatat.

A vezetés felelds az fizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal dsszhangban torténd
elkészitéséért. A mi feleldsségiink az {izleti jelentés, és az ugyanazon tizleti évre vonatkozo éves
beszamold Gsszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapesolatos munkénk az Gzleti jelentés
és az éves beszamold dsszhangjinak megitélésére korlatozddott és nem tartalmazta egyéb, a
gazdalkodd egység nem auditalt szamviteli nyilvantartisaibol levezetett informaciok attekintését.
Véleményiink szerint a Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap 2014. ¢vi tizleti
jelentése a Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap 2014, évi éves
beszamoldjanak adataival sszhangban van.

Figyelemfelhivds

Véleményiink korlatozasa nélkil felhfvjuk a beszdmolé felhasznaléinak a figyelmét arra, hogy a
kiegészité melléklet TT1/1. pontjanak megfeleléen a meghatirozé finanszirozist biztosito hitel
2015. majus 29-én lejar. Az Alapkezeld a sziikséges intézkedést megkezdte.

A kiegészitd melléklet TV/3. pontjdnak . megfeleléen az Alap mikodése sorin megsértette a
78/2014 (111.14.) kormanyrendeletben foglalt limiteket. '

' H Horvath Janos
Consulting Kft. kamaral tag kinyvvizsgild 003456
oondl i iigyvezetd igazgard

Budapest, 2014. majus 18.

HKH Consulting Szamviteli és Gazdasdgi Tandesado Kit,
1132 Budapest, Vaci it 34.
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Adészim
Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforg. Befektetési Alap a villalkozis megnevezése
1023 Budapest, Lajos u. 28-32. a villalkozas cime, telefonszima

2014. evi
Eves beszamolo
Eves ziromérleg

2014.01.01-2014.12.31

Keltezés: Budapest, 2015-05-18 A

ﬂ b vAllalkozs vezetdje
(képviseldie)
Biggeorge's-NY 4. Ingatlanforgalmazo Befekietési Alap
kepvisell: Biggeorne's-Ny !nggl;i Refektetési Alapkezald #rt.
-F

10¥3 Budape ffos u. 28-32.
Addszam: 18120030-2-41
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Adaszim

Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforg. Befektetési Alap

Idészak: 2014.01.01-2014.12.31

MERLEG Eszkozok (aktivik)

adatok eFt-ban

ssz:; A tétef megnevezése Elfzd év f:r:gfli;‘trg:i) Targyév
a b c d [
01. |A. Befektetett eszkdzak (1. + II. sor)
02 L TARGYT ESZKOZOK
03. 1. Ingathanok
04. 2. Ingatlanok éreékkilénbdzete
05. 3. Egytb berendezések
06, 4. Beruhdvasok
07. 5. Beruhdzdsoke adost clblegek
08. | IE BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
09. 1. Hosszu lejirati bankbetétek
10. |B. Forgbeszkdzbk (1. +IL+IT.+1V. sor) 4 229 686 3791039
11 | L KESZLETEK 4197 836 3716 464
12. 1. Ingathokésdetek 8771171 8771172
13, 2. Ingethnkészetekénékkilonbozete -4 573 335 -5 054 708
14. 3
15. | IL KOVETELESEK 1709 4964
16 1. Kovetelések 4 816 VAN
17. 2. Koverclések ériékvesztése (- ) -3 107 -3107
18. |IIE. BRTEKPAPIROK
19. 1. Enékpapiok
20. 2. Esnttkpapirok éreékkiilonbézete
21. 3. a) kamatbol, osztalékbél
22, 4. b) epyéh
2. |IV. PENZESZKOZOK 30 141 69 611
24. {C. Aktiv idGbeli efhatiroldsok 360
25, 1. Aktiv iddbeli clhatirolisok 360
26. 2. Akiiv idGheli elhatirolisok értékvesztése {-)
27. ESZEKOZOK OSSZESEN (A + B+ () 4230 046 3791039
MERLEG Fotrisok (passzivak)
adatok cFt-ban
SSZ:; A tétel megnevezése Eljzd év ﬁfgﬁi;ﬁg Téargyév
a b c d e
28. | D. Sajit t6ke (I. + IL. sor) 1581940 875 342
29. |L INDULO TOKE 7 606 426 7 606 426
30. &) lkibocsitott befektetési jegyek névértéke 11 241 884, 11 241 884
31. b}  visszavisirolt befektetési jegyck névérréke 3635 458 3 635 458
32. |Il. TOKEVALTOZAS (Tékensvekmény) -6 024 486 -6 731 084
33. 2)  visszavisirolt befekretést jegyek éetékkilénbozetébal -566 148 -566 148
34 B  ingaianok, énckpapizok értékelési kufsnbbzetdhol -4573 335 -5054 708
35, o} clfud évek eredményébal -758 315 -885 003
36. d)  dieled évi credménybil -126 688 -225 225
37. | E. Céltartalékok
38. |F, Katelezettségek (I. + IL sor) 2 646 081 2915 467
1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
86 | ROVID LEJARATY KOTELEZETTSEGEK 2 646 081 , 2915 467
98. |G. Passzividébcli clhatirokisok (99.-101. sorok) 2025 Vi 230
102. FORRASOK OSSZESEN (57.+68.+72.+98. sor) 4230046 ~ S/ 3791039
0
; ' .
Keltezés: Budapest, 2015-05-18 %’Q_\//

Biggeorge's-HV 4. Ingafippiorgalmaz&d c/r'@,;%,

képviseli: Bigge

L

orge's-MY Ingailan Befekietgsia apkezeld Ztt.

10¥3 Budapest, t.ajos u. 28-32.
Adodszam: 18129030-2-41

%Evezetéje (képiseldje)
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Adédszam

Biggeorge's-NV 4, Ingatlanforg. Befektetési Alap

Iddszak:

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2014.01.01-2014.12.31

adatok eFt-ban

1‘:;:1:- A tétel megnevezése El6z6 év E:‘;Zi;g::) Targyév
a b c d e
I. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELR 16929 12724
1. |EGYEBBEVETELEK 3
IIL. |ELADOTT ARUK BESSZERZESI ERTEKE 1523 179
v. |MUKODESI KOLTSEGEK 20 458 11277
V. |EGYEB RAFORDITASOK 31 422 29 301
vI. |PENZUGYI MOVELETEK BEVETELE] 1018 445
VIL. [PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAT 91 235 196 025
VIIL |RENDKIVOLI BEVETELEK
IX |RENDKIVULI RAFORDITASOK
X {FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK
X1 |TARGYEVI EREDMENY -126 688 -225 225
Keltezés: Budapest, 2015-05-18 " -/
7 / f‘“‘q/
A

keovisell: Biggeorge's-NV Ingatian Befeldetési Hlapkezeld Zri.

10x23 Budapest, Lajos u. 28-32.
Addsdm: 18129030-2-41

villalkozas vezetSje (képvisclGje)

Biggeorge's-NV 4. ingat!anforgaimaggl Befektetés%i;p




Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap

KIEGESZITOMELLEKLET

2014.01.01-2014.12.31.

TARTALOM:

I. _ALTALANOS RESZ

il. SPECIFIKUS ADATOK
I1/1. Aktiv id6ébeli elhatarolasok

1172. Passziv idSbeli elhatarolasok

II/3. Rovid lejarath kitelezettségek részletezése
II.  VAGYONLPENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET ERTKELESE

IV. TAJEKOZTATO ADATOK

IV/1. Miikédési koltségek
IV/2. Ingatlanok részletezése
IV/3 Egy¢b adatok

Budapest, 2015, majus 18.

Biggeorge's-HV 4, ingatlanforgaibelds Befektetési Alap
kepviseli Biggeorge's-NV Ingatian Befeldetési Alapkerzeld & , :
10¥3 Budapest, Lajos u. 28-32. Csoftna Andras Varga Tamas
Adbszam: 18120030-2-41 ezérigazgatd Cégvezetd
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I. ALTALANOS RESZ

I/1. AZ ALAP BEMUTATASA

A Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alapot a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyelete 2007. december 12-én jegyezte be, a PSZAF 1i1-120.032/2007. szamu hatarozata
alapjan.

Az Alap sajat tékéje a beszamold forduldnapjan 875.342 e Ft.

Az Alap 18 tevékenységi kore
4110 Epiiletépitési projekt szervezése

Székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Az éves beszamold alairasra jogosult személyek:
- Csoma Andras Vezérigazgatd, 1139 Budapest, Pap Karoly u. 22/A. 8/1.
- Varga Tamas Cégvezetd, 1046 Budapest, Palya u. 5/B. 1/6.

Internet cim: www.biggeorges-nv.hu/alapkezelo

Az Alapkezelo dltal a befektetési alap befektetési jegyei utdn, a hozamra és a toke megdvasara
igértet nem tett.

Konyvvizsgalo:

Horvith Janos kényvvizsgald

lakcime: 1044 Budapest, Szabolcska Mihaly utca 43.
anyja neve: Szadld Judit

MKVK igazolvany szdm: 003436

HKH Consulting Szamviteli €s Tanacsadé Kft.

1132 Budapest, Vaci 1t 34. I11/2.

001181

/2. AZ ALAP SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZO ELEMEI

Az Alap az alabbi f6bb tdrvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti kdnyveit
és nyilvantartasait:
- A t6kepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. szamu torvény
- 2000.évi C Torvény a szamvitelrél
- 215/2000. (XII. 11) sz. kormanyrendelet a befektetési alapok €éves beszadmold készitési
¢s konyvvezetési kitelezettségeinek sajatossagairdl.
- 2014/XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezeloikrdl

a) Az dizleti év, a mérlegkészités idépontja

A 2014. tzleti év: 2014.01.01-2014.12.31.
A mérlegkészités iddpontja: 2015.02.15.



b) A beszdmolé formdja, a vdlasztott mérleg és eredménykimatatds formdtuma

A beszamolé formaja a 215/2000. (Xil. 11.) sz kormanyrendelet alapjan késziil.

¢) Jelentds hibdk kimutatdsa

A szamviteli torvény 3. § (1) 3. alapjan jelentds dsszegil a hiba, ha a hiba feltardsanak évében,
a kiilénboz6 ellendrzések soran, egy adott tizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart
hibék és hibahatasok - eredményt, sajdt t&6két néveld-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl
fiiggetlen) dsszege meghaladja a szamviteli politikdban meghatarozott értékhatdrt. Minden
esetben jelentds 6sszegli a hiba, ha a hiba feltdrasinak évében az ellendrzések sordn -
ugyanazon évet érintden - megéllapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tékét ndveld-
cséikkentd értékének egyiittes (eldjeltol fliggetlen) dsszege meghaladja az ellendrzott tizleti v
mérlegfodsszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfosszeg 2 szdzalcka nem haladja meg az
I millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

A szamviteli torvény 86. § (8) bekezdése szerint jelentés eredményhatdst a rendkiviili
bevételek és raforditasok vonatkozasdban a Tarsasag akkor dllapit meg, ha Gsszevont hatdsuk
(a rendkiviili eredmény) értéke meghaladja az addzds el6tti eredmény 20%-at. Ekkor a
rendkiviili bevételeket és raforditdsokat tételesen be kell mutatni a kiegészité mellékletben.

A kovetelések és aktiv idobeli elhatiroldsok esetén akkor tér el jelentdsen a piaci érték a
kényv szerinti értékt6l, ha az eltérés meghaladja a konyv szerinti érték 10%-4t. Ebben az
esetben kell értékvesziést, valamint visszairast elszamolni.

d) A targyi eszkiozok ériékesokkenésének elszamoldsa

A targyi eszkozok értékcestkkenését az egyedi értékelés elve alapjan, a haszndlat varhato
idejét és a varhatd maradvanyériéket figyelembe véve kialakitott linedris lefrasi kulcsokkal
szamitjuk. Az értékcstkkenés elszamolédsa negyedévente torténik.

Az ériékesokkenés alapja az eszkdz bekeriilési értékének és maradvanyérickének
kiildnbozete.

Ha a maradvanyérték nem jelentds, akkor a Téarsasag nulla maradvanyértékkel kalkulal.

Nem jelentds a maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az eszkdz bekeriilési értékének 10
%-at, illetve az 1.000.000,-Ft-ot. Jelentds maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az
eszkoz bekeriilési értékének 10 %-4at, de meghaladja az 1.000.000,-Ft-ot.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, elballitasi érték alatti targyi eszkdzok, valamint vagyoni
értékil jogok és szellemi termékek beszerzési vagy elballitasi koltségét a hasznélatbavételkor
értékesokkenési leirdsként egy Osszegben elszamoljuk.

Terven feliili értékestkkenést a tarsasdg nem szamol el, ennek szerepét az értékkiilonbbzet
elszamolasa tolti be. :
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e) Az értékkiilonbozet elszamoldsanak modja

A befektetési alapok sajatos tevékenysége kovetkeztében az eszkdzoket és a kitelezettségeket
a mérlegkészitéskori piaci értéken kell értékelni annak érdekében, hogy a nettd eszkozérték
levezethet6 legyen a szamviteli nyilvantartasokbol.

A piaci értékre torténd értékelés eszkize a értékkiilonbozet képzése. Az értékkiilonbozet a
kényv szerinti érték és a piaci érték kiilonbdzeteként adodik.

Az értékkiilonbozet elszamolédsa a tOkevaltozdssal szemben tirténik.

Az értékesitett ingatlanokra, ériékpapirokra jutd értékkiildnbozet a tokevaltozassal szemben
keriil kivezetésre.

b, Specidlis és mérlegen kiviili kitelezettségek

Specidlis és mérlegen kiviili kitelezettségek a targyidészakban nem meriiltek fel.

3. A BESZAMOLO KESZITESEERT FELELOS MERLEGKEPES KONYVELO
NYILVANOS ADATAI

Név: Ignéczi Agota
Regisztracios szam: 165598

/4, A TARSASAG EVES BESZAMOLOJAT HITELESITO KONYVVIZSGALO ADATAI

Név:

Horvath Janos konyvvizsgald

lakcime: 1044 Budapest, Szabolcska Mihaly utca 43.
anyja neve: Szadlo Judit

MKVK igazolvany szam: 003436

HKH Consulting Szamviteli és Tanicsadd Kft.

1132 Budapest, Vaci 1t 34. 111/2.

001181



IL. SPECIALIS ADATOK

/1. KOVETELESEK:
Megnevezés Osszeg eFt-ban
El6zb év Targyév
Kozvetitett szolgaltatas: aram, viz 1.129 1.150
Vevok 3.564 6918
Folyamatos teljesitésii AFA 123 0
Hleték 0 3
Osszesen 4.816 8.071
11/2. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK
Megnevezés Osszeg eFt-ban
Elozi év Targyév
Hungaroplakat: 2013. TV.névi bérleti dij 360 0
Osszesen 360 0
1I/3. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Megnevezés QOsszeg eFi-ban
Eloz6 év Targyév
Rovid lejarati hitel 2.642.554 2.907.902
Vevoktol kapott kaucié, 6vadék 3.300 3.300
Szallitok 0 3.934
Eiszamoldsi idészakos 4fa 0 231
Garancialis visszatartas 100 100
NAV AFA 127 0
Késedelmi potlék 0 1
Osszesen 2.646.081 2.915.467




/4. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

Megnevezés Osszeg eFt-ban
. Elozb év Téargyév
o BDO: Konyvvizsgalat 111, rész 280 0
o Biggeorge’s-NV Zrt.: aram, viz, csatornadij,
oOrzés ‘ 648 0
PSZAF 1V. névi felisgyeleti dij 100 0
o Biggeorge’s-NV Zrt.: konyvelési dij 75 0
Alapkezeld: IV. névi alapkezelési dij 800 0
KH 2013. 12. havi letétkezelési dij 122 0
Kényvvizsgélati dij HKH Consulting Kit 0 230
Osszesen 2.025 230

III. VAGYONI, JOVEDELMI ES PENZUGYI HELYZET

II/1. PENZUGYI HELYZET ERTEKELESE

¢ apénziigyi helyzet mutatéit az 1. sz. melléklet tartalmazza.

Az Alap a mérlegkészités forduldnapjan a jelentds Ssszegli, az Unicredit Bank Hungary Zrt.
dltal nynjtott hitelfinanszirozassal rendelkezett. A fenndllé hitelszerzodések lejdrata 2015.
majus 29., azonban a szerz6dés hosszabbitdsa a mérlegkészités idSpontjaban folyamatban
van. Az Alap rendelkezésére allé likvid eszk6zok az Alap milksdéséhez sziikséges forrdsokat
varhatéan 2015. Szeptemberig biztositja. Az Alap tovabbi miikédéséhez szitkséges likviditas
biztositisa érdekében az Alapkezeld és az Alapkezel8 tulajdonosai, valamint az Alap
befektetdi kozotti targyaldsok folyamatban vannak.

Az Alapkezeld folytatja az Alap befektetGivel az Alap hossza tavi miikodési feltételeinek
megteremtésére vonatkozé targyalasokat. A fenti tirgyaldsok eredménye az alap likviditasat
€s vagyoni helyzetét hosszabb tivon akir jelentés mértékben is befolyasolhatja.

1/2 JOVEDELMEZOSEGI HELYZET ERTEKELESE

»  Koltségként rezsi koltség (dram, viz, csatornadij, szemétszallitas), internet dij, hirdetés,
reklam dija, igyvédi, konyvelési, konyvvizsgélati dij, biztositisaval kapcsolatos
koltségek, ingatlandérickeld dija, alapkezeldi dij, letétkezeldi dfj, kozzétételi dij, illetékek,
kozjegyz6i dij, bankkoltség meriilt fel.

» bevételként parkoldhely bérleti dijak, pdlydzati felhivas eladdsa, valamint
tovabbszdmlazott egyéb dijat mutat ki az Alap '

* ajovedelmezdségi mutatokat az 1.sz. melléklet tartalmazza.




IV. TAJEKOZTATO ADATOK

Iv/1. MUKODESI KOLTSEGEK

Megnevezés Osszeg eFt-ban
El6z6 év Targyév
Aram, viz és csatorna dij, hulladékkezelés 21 279
Alapkezeldi dij 12.250 1.975
Letétkezel6i dij 1.712 889
Epitmény fenntartasi ktg. — Németvélgyi 1t 503 0
Hirdetés, rekldm kéltségek 1.646 1.730
Internet 12 12
Kozzétételi dij, illetékek, kézjegyzoi dij 251 61
Kényvelési dij 900 800
Ugyvédi, kézjegyzoi birésagi szolg. dija 0 69
Konyvvizsgalati dij 700 300
Ingatlanok biztositasi dija 207 207
Ingatianértékeld dija 2.120 4.289
Bankkéltség, forgalmi jutalék 178 138
Egyéb 0 520
Terv szerinti értékesokkends 0 8
Osszesen 20.458 11.277

IV/2. INGATLANOK RESZLETEZESE

Megnevezés HRSZ | Bekeriilési érték |  Piaci érték Ertékelési
kiilonbizet
Budapest, XII. ker. Németvolgyi t 41, 8395/2 1.964.432 647.729| 1.316.703
Budapest, XI. ker. SASAD-LIGET 1996/15 1.091.017 525.000 566.017 |
Budapest, XI. ker. SASAD-LIGET 1996/11 1.243.847 450.000 793.847
Budapest, XI. ker. SASAD-LIGET 1996/12 1.466.275 647414 818.861
Budapest, IX. ker. Gyili t 12, 38293/60 364.445 249,109 115.336
Budapest, IX. ker. Kényves Kalman Krt. 22. | 382702 1.038.657 366.847 671.810
Budapest XI. ker. Budafoki ut 3993/4 1.602.498 830.365 772.133
Osszesen 8.771.171 3.716.464| 5.054.708

Az ingatlanok eladasi céliak, kivéve a XLker. SBC ingatlant, mely &pités alatt 1évé

beruhazdsnak mindsiil.

A Sasad-Liget hrsz:1996/12 (SBC) és a Sasad-Liget hrsz:1996/15 valamint a Gyali ut 12.
hrsz: 38293/60 alatti ingatlanok fejlesztés alatt 4ll6 ingatlanoknak mindsiilnek.




Mérleg fordulénap utdni értékelések:

2015.01.04 | Budapest, IX. ker. Gyali it 12. 791100F EUR
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2015.01.04 | hrsz:1996/12 2056000 EUR
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2015.01.24 | hrsz:1996/11 448 000 000| HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2015.01.24 | hrsz:1956/15 523000000 HUF

2015.02.04 | Budapest, IX. ker. Gyali tit 12. 242000000 | HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2015.02.04 | hrsz:1996/12 630 000000] HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2015.02.24 1 hrsz:1986/11 448 000 000! HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2015.02.24 | hrsz:19596/15 . 523000000 HUF

2015.02.24 | Budapest, XIl. ker. Németvélgyi Gt 41. 641 000 000| HUF

2015.03.04 | Budapest, IX. ker. Kényves Kélman krt. 22. 340 000 000| HUF

2015.03.04 i Budapest, XI. ker. Budafoki ut 185. 877 000 000 | HUF

2015.03.04 |Budapest, IX. ker. Gyali at 12. 242 000 000| HUF
Budapest, Xi. ker. Sasad-Liget

2015.03.04 | hrsz:1996/12 630 000000 HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2015.03.24 | hrsz:1996/11 448 000 000} HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2015.03.24 | hrsz:1996/15 523000000 HUF

2015.04.04 | Budapest, IX. ker. Gyali 4t 12. 242 000 000f HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2015.04.04 | hrsz:1996/12 630 000 000 HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2015.04.24 | hrsz:1996/11 ‘ 448 000 000 HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2015.04.24 [ hrsz:1996/15 ' 523000000 HUF

A 2014.12.31-¢n fennall6 hitel §sszege, biztositékul szolgalo ingatlanok bemutatasa:

A banki hitelek 6sszege:

Eredeti §sszeg Torlesztés Aktualis hitel
4.870.392 EUR 0 4 870 392,00 EUR
2.564.255 EUR 0 1279 114,44 EUR
1.465.539 EUR 0 1 465 539,00 EUR
13.93522 EUR 0 7.615.045,44 EUR

Eredeti dsszeg Torlesztés Aktualis hitel

400.000.6000 HUF 0 400.000.000 HUF




A hitelszerzédések egyetemleges biztositékaul szolgals ingatlanok részletezése:

Megnevezés HRSZ
Budapest, XII. ker. Németvolgyi t 41. 8395/2
Budapest, XI. ker. SASAD-LIGET 1996/11,12.,15
Budapest, IX. ker. Gyali 1t 12. 38293/60
Budapest, IX. ker. Kényves Kdlman Krt.22. |38270/2
Budapest X1. ker. Budafoki at 3993/4

IV/3. EGYEB ADATOK

Az Alap megsértette a 78/2014 (1I1.14.) korményrendelet

- 41.§ (1) bekezdésében meghatérozott egy ingatlanra vonatkozé limitjét, mivel egy
ingatlanénak befektetési értéke meghaladta a 20%os korltot

- 41.§ (6) bekezdésében foglalt likviditdsi limitet, mivel az Alap likvid eszkézeinek értéke
nem éri el az dsszes eszkoz 15%-at

- 42.§ (1) bekezdésében foglalt kdlcson limitet, mivel az alap az dsszes ingatlan, illetve
ingatlan beruhdzas értékének 60%-at meghaladja a hitel-, illetve kélcstnéllomany.

Az Alapkezel6 éltal a mérleg fordulénapjét megeléz6en kezdeményezett és a mérlegzaras
elétt a Magyar Nemzeti Bank altal jovahagyott kezelési szabéalyzat modositasnak
kiszbnhetben a jogszabilyi, illetve kezelési szabalyzatban eldirt limiteknek vals megfelelést —
a likvid eszkdzok minimalis hdnyadat kivéve — helyreallitotta.



VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET

1 sz. melléklet

2014.12,31
1. Vagyoni helvzet
Mutaté Képlet Eloz6 év | Targyév
Sajat toke
1 Sajat t6ke ardnya % . 59,74 30,02
Idegen tbke
Idegen toke
2 | T6kefesziiltségi mutaté % e on 167,40 333,09
Sajat téke
, L. , Kotelezettsépek
3 |Eladésodotisigi mutaté % e, n 167,27 333,07
Sajat toke
. o Sajat téke
4 Tokeerbsség % - i 37,40 23,09
Osszes forrés
i Befektetett eszkbzok
5 Befektetett eszkozok ardnya % - N 0,00 0,00
Osszes eszkoz
Forgdeszkizik
6 Forgbeszkozok aranya % . i 99,99 100,00
Osszes eszkidz
2. Pénziigyi helyzet
Mutatd Képlet El6z6 év | Targyév
1 |Pénziigyi eredmény Eft Cash flow -73 536 39 470
2 | Likviditdsi mutaté % Forgbessktizbk 159,85 | 130,03
feviditast mutalo Vo Rovid lejarati kot. ’ ’
3 | Litoviditsi .y Forgébeszk.-készletek 1.20 556
teviditast gyorsraia % Révid lejarata kot. ’ ’
3. JovedelmezOség
Mutato Képlet Elozd év | Targyév
. Arbevétel aranyos Targyévi eredmény 748,35 1770.08
Jjovedelmezbség % Nett6 arbevétel o i ’
Eszkozaranyos Targyévi eredmé
2 .. e y . argte\.f- eie <Y -2,99 -5,94
Jjovedelmezdség % Eszkdzok dsszesen
Tokearanyos Targyévi eredmé
I RN SRR A 8,01 25,73
jovedelmeziség % sajat toke
Fizetett.fizetend6 hozam
4 Tokeardnyos osztalék % 0,00 0,00

induld tdéke
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Budapest XI. ker. Budafoki (t (hrsz.: 3893/4/A/1) 1.00 314.89 130,367 29400  14.90% EUR
Budapest XI. ker. Budafoki 0f (hrsz.: 2993/4/8/2) 1.00 314.89 76,310,442.00 8.72% EUR
Budapest XI. ker. Budafoki Gt (hrsx.: 3993/4/A73) 1.00 31489 38,382,734.00 4.38% EUR
Budapast XI. ker. Budafoki it {hrsz.; 3993/4/A/4) 1.00 314.89 86,690,162.00 9.90% EUR
Budapest XI. ker. Budafoki Gf (hraz.: 3993/4/A/5) 1.00 314,89 196,713,67200  22.48% EUR
Budapest XI. ker. Budafoki it {(hrsz.: 3893/4/A/5) 1.00 314.89 189,621,360.00 21.69% EUR
Budapest XI, ker. Budafokd Gt (hrsz.: 3993/4/A/7) 1.00 314.80 57,295,186.00 6.55% EUR
Budapest XI. ker. Budafoki dt (hrsz.: 3993/4/A/8) .00 314.89 54,804,085.00 6.26% EUR
Budapest, [X.ker. Gydli it 12, (hrsz.; 38293/60) 1.00 314.89 249,109,479.00 28.46% EUR
Budapest, X ker. Konyves Kafméan Krt. 22. (hrsz.: 38270/2) 1.00 314,89 366,846,850.00 41.9t% EUR
Budapest, XI. ker. SASAD-LIGET (hraz.: 198611} 1.00 1.00 450,000000.00  51.41% HUF
Budapest, X1. ket. SASAD-LIGET (hrsz.; 1986/15) 1.00 1.00 525,0006,000.00 59.96% HUF
Budapest, X1, ker. SBC {hraz.: 1936/12) 1.00 314.89 647.413,840.00 73.47% EUR
Budapest, XH. ker. Németviilgyl it 41, (hrsz.: 8395/2/A/1) 1.00 314.89 128,512,907.00  14.58% EUR
Budapest, Xi. ker. Németvélgyi Ot 41. (hrsz.: BA952/A/2) 1.00 314.89 82,801,090.00 9.47% EUR
Budapest, XII. ker. Németvlgyi (1 41. {hrsz.: 8395/2/A/3) 1.00 314.89 12879945700 14.72% EUR
Budapest, Xii. ker. Nemetviilgyi ot 41. (hrsz.: 8395/2/A/4) 1.00 314.89 £9,501,185.00  10.23% EUR
Budapest, XIt. ker. Nemetvélgyi 0t 41. (hrsz.: 8395/2/A/5) 1.00 314.89 12878945700  14.72% EUR
Budapest, XII. ker. Németvalgyi 0t 41, (hrsz.: 5395/2/A/6) 1.00 314.89 §9,214,635.00 10.18% EUR
Ingatlan 8sszesan; 3,716,463,830.00 424.63% HUF
Pénzeszktiztik
EURO 25,591.00 31488 8,068,388.00 0.92% EUR
MAGYAR FORINT £1,457,481.00 100 ©61,552,465.00 7.03% HUF
Pénzeszkdzik desresen: 69,610,853.00 7.95% HUF
KoKt
AFA kblelezetiség 37,245,881.00 1.00 -37,245,881.00 4.26% HUF
AFA KOTELEZETTSEG 12,184,555.00 1.00 12,185,445.00 1.39% HUF
AFA kiveteles 129,449.420.00 1.00 129,449,423.00 14.79% HUF
AFA KOVETELES 120,575,575.00 1.00 -105,960,425.00 12.11% HUF
BERLETI DL 1,863,483.00 1.08 1,863,463.00 0.21% HUF
ELJARASI DIS 133,000.00 1.00 -133,000.00 0.02% HUF
HITEL LEHIVAS 7,615,045.00 314,89  -2,397,901,658.00 273.97% EUR
HITEL LEHIVAS 510,000,000.00 1.00 -510,000,000.00  $8.27% HUF
KAUCIO 3,300,000.00 1.00 -3,300,000.00 0.38% HUF
KIVITELEZES 100,000.00 1.00 -100,000.60 0.01% HUF
KROZUZEML DIIAK 1,307,075.00 1.00 1,307 975.00 0.15% HUF
KovIKGt Geszegen: -2,800,835,54200  332.46% HUF
Koltssgek
Alapkezelfi dij (BG4 - 2013) .00 1.00 439,879.00 0.05% HUF
Faliigyeleti dif (BG4 - 2042) 00 1.00 54,975.00 0.01% HUF
Kamnnizsgals! dijf (BG4-2014) .00 1.00 381,000.00

0.04% HUF

1 oldal/ 2 olds!
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| ‘
Letétkezelési df (BG4 - 2012) 0 6665400  D01% HUF
Koltsdgek dsszesen: 942,538.00 0.11% HUF
|
l Befoltetési jepyek szama: 67,756,171
Biggeorges-NY 4. Ingatlanforgatmazs Bef. Alap Eszkazériéke: 875,233,193 HUF
Egy jegyre Jutd Netté Eszikbzérick: 12.926000

*A 2006. szeplember 1. utdn visarolt befektetési jegyek hozara utén 20%- 05 méHekd kamatadot kel fizetni.
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Eves beszamolo

CASH-FLOW-kimutatis
Biggeorge's-NV 4 Ingatlanforg. Befektetési Alap

Téfd_ A tétel megnevezése
szatn Elsz6 év | Targyév
a b E Forint E Forint
Szokasos tevékenységbdl szarmazd pénzeszkioz-viltozas
L (Miik6dési cash ﬂjtr)w?l—ll’). sorok) i -55288 1 40933
1, Targyévi eredmény +/- -110 829 | -195 628
2. Elszémolt amortzicié +
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds +
4, Elszamolt értékelési killdnbdzet +/-
5. Céltartalék képzés és felhasznilis killénbézete £
6. Ingatlan befektetések értékesitésének erdménye +/-
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltisinak
) eredménye +/-
8. Befektett eszk&z6k dllomanyviltozisa +/-
9, Forgoeszkozok llomany valtozasa £ 13994 -3 255
10. Rovid lejaratod kotelezettségek allomanyvaltozasa +/- 50902 | 159 386
11. Hossz lejarati kotelezettségek dlloméanyvaltozasa +/-
12. Aktiv id6beli elhatirolasok allomanyviltozasa * 352 360
13. Passziv idébeli elhatirolisok dllomanyvaltozisa +/- -9 707 -1796
Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-
II. valtozas (Befektetési cash 24 544 10 590
flow, 14-16. sorok)
14, Ingatian beszerzés - -589 0
15. Ingatlan eladis +
16. Befolyt béilet dijak + 25133 10 590
17. Ertékpapirok beszerzése -
18. Ertékpapirok eladdsa beviltisa +
19, Kapott hozamok +
Pénziigyi miiveletekbdl szarmazd pénzeszkdz-valtozas
IIL. (Finan%iirozési cash flow, 17-27. sml))rok) -409921 69813
20. Befektetés1 jegy kibocsatas +
21. Befcktetési jegy kibocesitas sordn kapott apport -
22, Befektetési jegy visszavasarldsa - 0 0]
23, Befektetési jegyek utin fzetett hozamok -
24. Hitel, illetve koleson felvétele + 110 000
925, Hitel, illetve kéleson térlesztése - /
2. Hitel, illetve kolcsén utdn fizetett kamat - / 40992 | -40187
IV. Pénzeszkozok valtozdsa (XIXITEIIL sorok) +/ 71736 39 470

Keltezés: 2015.05.18.

/r///ﬁ\/

epviseli: Biggeorge's-NV Ingatian Befelktetési Alapkezeld Zri.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Ados: dm: 18129030-2-41

/ ozés vezetdje (képviseldje)
B&qc;eorge -8l 4, Ingatlanforgaldazo Befekiatés Alap
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A SAJAT TOKE ALAKULASA

2014.01.01-2014.12.31

ezer Ft-ban

Megnevezés Induld Toékevaltozds | Tdkeviltozds | Tékeviltozds Tokevaltozds Sajde
t6ke Vissza-vasarolt Ingatlanok Eigzd évek Uzleu év téke
befekietési ériékelést eredménye eredménye
jegyek kiillsnbozete

NYITO ERTEK 7 606 426 -566 148 -4 573 335 -758 315 -126 688 1581940
Apportilis -
Befizetés -
Fgyéb novekedések 126 638 126 688
Novekedds dsszescn - - - - 126 688 126 688
Apportba adas -
Kifinctés -
Eredméngeartalék igénybevétele )
osztalékra
2013, évi eredmény 126 688
2014. évi eredmény 225225 225225
Egyéb csokkenés 481 373 481 373
Csokkenéds Gsszesen - - 481 373 126 688 225225 706 598
Zarédllonrdny az év végén. 7 606 426 -566 148 -5 054 708 -885 003 -225 225 875 342
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